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obec Bdenéves
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330 32 Bdenéves
Ceska republika

VAS DOPIS ZNACKY/ZE DNE NASE ZNACKA VYRIZUJE/LINKA PLZEN
12145 20.01.2022

VEC: Posouzeni ceny pozemk{
Vazeni,

na zakladé Vasi objednavky dne 19. 01. 2022 jsme posoudili redlnou trini cenu prodeje
téchto nemovitosti:

pozemku - pozemkové parcely ¢ 420/120, pozemku - pozemkové parcely & 420/121,
pozemku - pozemkove parcely C. 420/122, pozemku - pozemkové parcely & 420/123,
pozemku - pozemkové parcely & 420/124, pozemku - pozemkové parcely . 420/125 a
pozemku - pozemkové parcely ¢. 420/126 v obci Bdenéves v katastralnim Gzemi Bdenéves.
Nemovitosti jsou zapsany Katastralnim Ufadem pro Plzefisky kraj, katastralni pracoviété
Plzen-sever, na listu viastnictvi &, 1005,

Kalkulaci trzni ceny jsme provedli s pfihlédnutim k trendim vyvoje realitniho trhu z hlediska
aktualni nabidky a poptavky tykajici se tohoto typu nemovitosti.

SkuteCna trini cena v pfipadé prodeje i pronajmu nemovitosti je ovlivaéna mnoha faktory,
napf. typem nemovitosti, jejim umisténim, velikosti, kvalitou, stafim, moznostmi vyuZiti a
parkovani, obanskou vybavenosti v misté apod.

Zasadnim podkladem pro nds ndvrh trini ceny prodeje jsou statistické udaje, které
dokumentuji cenove relace nasi kanceldfe realizovanych, ale i nezrealizovanych podobnych
obchodnich pfipadd.
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Specifikace:

Predmétem trzniho ocenéni jsou pozemky v obci Bdenéves nedaleko mésta Plzefi. Pozemkové
parcely o celkové vyméfe 17 943 m2 se dle tzemniho planu nachazi v plochach "bydleni
Cisté" v sekci rezerva, tzn., ze do budoucna bude moznd jejich zdstavba. Na hranicich
pozemkd jsou zaysteny vsechny inZenyrské sité. PFistupova cesta je pres obecni pozemky. V
okoli pozemk& se nachdzi v dochdzkové vzdalenosti autobusova zastavka, détské hfistg,
obecni tfad a obchod s potravmama Silnice u pozemk{ vede pfimo na mésto St¥ibro.
PFi posouzem ceny téchto pozemk, které se nachézi dle Gzemniho planu v rezerveé, je nutno
zminit, ze pokud Je zajemcem o koupi obec, tak €asovy horizont zmény Gzemniho planu pro
zéstavbu pozemku lze zasadné ovlivnit, nez kdyby byl kupujici fyzickd osoba. Déale pak v
pripadé, Ze se zméni znéni (zemniho planu a pozemky budou spadat do ploch Cistého bydleni,
tudiz bude mozna jejich okamZitd zédstavba, doporucujeme posudek nechat zaktualizovat.

NiZe proto uvadime dva cenové daje:

v pfipadé brzké zmény Gzemniho planu pro zastavbu pozemki:
cca 700 - 800,- K< (slovy: sedm set aZ osm set korun ¢eskych)

v piipadé nedohledné doby moZné zastavby pozemkd:
cca 350 - 400,- K (slovy: tfi sta padesat aZ ¢tyfi sta korun Zeskych)

Dle nasich zkuSenosti se p¥i kalkulaci trzni ceny nemovitosti zpravidia neli§ime od skute¢nosti
0 vice nez +/- 10%.

Dékujeme za divéru a téime se na daléi spolupréci s Vami.

Prilohy
- vypis z katastru nemovitosti
- kopie katastralni a ortofoto mapy
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 19.0].2002 35:35

Gkres: CZ0325 Plzen-sever Ohec: 566756 Bdenéves
1005

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

Katv.uzemi: 671875 Bdenéves List vliastnicrvi:

ITdentifikdt

5 Viastnik, opra

stnické prave
JRD Property s.r.o., Korunni 810/104, Vinohrady, 10100 02811022
Praha 10

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

D ocnrany

420/120 356 orna pada - B zem&délsky pudni
fond

420/121 629 orna puda zemédeélsky phdni
fond

420/122 2751 ornad puda zemédélsky pudni
fond

420/123 3287 ornid puda zemédélsky pudni
fond

420/124 3705 oxnid puda zemédélsky pudni
fond

420/125 3611 orxnd puda zemedélsky pudni
fond

420/126 3604 orna puda ‘ zemédélsky pudni
fond

{mz] Druh pozemku

;30 - Bez zapisu

D Poznamky a dalgi obdobné

sdaje -~ Bez zapisu

Vv oa upezornéni - Bez zapisu

Jiné podklady zdpisu

LISUAnNG

o Smlouva kupni ze dne 05.05.2017. Pravni 0&inky zapisu k okamZiku 11.05.2017 09:30:00.
Zapis proveden dne 02.06.2017; uloZeno na prac. Plzed-sever
V-2288/2017-407

SICO: 02811022

Fro: JRD Property s.r.o., Korunni 810/104, Vinohrady, 10100 Praha
10

& Vzrah bonitovanych pudné ekologickych jednorek (BEPEJ) X parceldm

Parcela Vyméra mz]
420/120 356
420/121 42212 315

45600 314
420/122 42212 2115
45600 636
420/123 42212 3046

svitesti jsou v chvodu, ve kterem vykondvd std

Hatastralni i

o Plzensky K




VYPIS Z RATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujlci stav evidovany k datu 19.01.2022 15:35:02

Okres: CZ0325 Plzen-sever 566756 Bdenéves
1005

selné fadé
42213 124
45500 117

420/124 42212 2660
42213 1045

420/125 42212 1852
42213 1759

420/126 42212 1368
42213 2236

 parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Kat.uzemi: 671975 Bdenéves
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V kat. Gzeml jsou pozemky vedeny v jedn

Nemovitostli Jsou nemovitosti CR:

chvodu, ve kterém vykondvad spradvu ka

Katastralni dfad pro Plzefdsky kraj, Katastrilni pracovi$té Plzed-sever, kéd: 407.

Vyhotovil: Vyhotoverno:
Cesky Urad ze 5 iini
Vyhotoveno d

Podpis, razitko: I3
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